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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

O presente estudo refere-se as especificagdes para selecédo de empresa especializada
no ramo de obras de construcao civil e servigcos de engenharia e arquitetura, visando o
objeto descrito no item seguinte.

1. OBJETO

1.1 O presente Chamamento tem por objeto a selecdo de empresas do ramo da
construcéo civil para o desenvolvimento e a produgao de empreendimentos habitacionais
em areas publicas de propriedade do municipio, na forma da legislagao Federal incidente
no Programa Minha Casa, Minha Vida, ou outro que o venha a substituir, com recursos
do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, executados dentro do Programa
SER Familia Habitacdo — Modalidade Entrada Facilitada, instituido pela Lei Estadual n°
11.587/2021 e regulamentado pelo Decreto Estadual n® 371/2023 e n® 1678/2025.

2. ALINHAMENTO ENTRE A DEMANDA E O PLANEJAMENTO ANUAL DE
CONTRATACOES.

As contratagdes estdo alinhadas com o planejamento estratégico do Municipio.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Constituicdo Federal, em seus artigos 6° e 23° IX e § unico, estabelece que &
competéncia dos Entes Federativos (Unido, Estados e Municipios) promoverem
programas habitacionais, infraestrutura urbana, saneamento, transporte, lazer entre
outros, in verbis:

Art. 6° Sdo direitos sociais a educagdo, a saude, a alimentagdo, o
trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a sequranga, a previdéncia
social, a prote¢do a maternidade e a infancia, a assisténcia aos
desamparados, na forma desta Constituicdo. Art. 23. E competéncia
comum da Uniéo, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios:
IX - promover programas de constru¢do de moradias e a melhoria
das condig¢ées habitacionais e de saneamento basico;

Paragrafo unico. Leis complementares fixardo normas para a
cooperagdo entre a Unido e os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-
estar em émbito nacional.

Sendo assim, a Prefeitura, em parceria com o Governo do Estado e a MT
Participagbes e Projetos S.A - MT PAR estdo executando o Programa Estadual de
Habitacdo - SER Familia Habitacdoe, que tem por finalidade fomentar a producédo e a
aquisicdo de unidades habitacionais de imdveis urbanos, de modo a promover o direitoa
moradia, ao desenvolvimento econdmico, a geracao de emprego e de renda, bem como
melhorar a qualidade de vida da populagao urbana.
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Nos termos da Lei Estadual n® 11.587/2021, do Decreto Estadual n°® 371/2023 e n°
1678/2025 e da Lei Municipal n° 12152025 e n° 1237/2026 , esta municipalidade fez a doagao
do terreno e este Chamamento tem por objetivo a selegcdo da empresa que fara o
desenvolvimento e a produgdo de empreendimentos habitacionais nestas areas publicas,
que serao executados na modalidade provisao financiada de unidades habitacionais novas
em areas urbanas, denominada Entrada Facilitada, modalidade instituida pela Lei Estadual
n°® 11.587/2021 e regulamentada pelo Decreto Estadual n® 371/2023 e n° 1678/2025 onde
sera concedido, pelo Governo do Estado de Mato Grosso, por meio da MT PAR, subsidio
as pessoas fisicas, que cumpram os requisitos estabelecidos no Decreto n® 371/2023 e n®
1678/2025.

Desta forma, estar-se-a promovendo a habitagdo, com unidades habitacionais que
assegurem o direito a dignidade da pessoa humana e a promogdo dos direitos sociais
inseridos na Constituicdo Federal de 1988, proporcionando a melhoria da infraestrutura e
estruturagdo do Sistema Habitacional do Municipio, viabilizando meios acessiveis de
aquisicdo de moradias pela populacao de baixa renda do municipio, além da promogéo do
desenvolvimento social e econdmico do Municipio.

4. RESULTADOS PRETENDIDOS

Promover acesso a moradia digna a populagao e proporcionar melhoria no sistema
habitacional do Municipio.

5. SOLUGOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Existem fornecedores especializados que atendem as especificagbes técnicas e
normativas vigentes, com certificagcado ambiental, garantia e suporte técnico.

6. IDENTIFICAC}{\O DE POSSIVEIS INTERCORRENCIAS HAVIDAS NAS
CONTRATAGCOES ANTERIORES

Nao identificamos intercorréncias nas contratagbes anteriores do mesmo
seguimento.
7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

7.1 DESCRICAO DO SERVICO

A producao de 303 unidades habitacionais de que trata este chamamento, consiste
na implantagéo de residencial, nas sequintes areas urbanas deste municipio:

| - Residencial Nova Vida, Avenida Colonizador José Bianchini, Setor Industrial,
Matricula n°® 597, livro 2 do Cartorio do 1° Oficio de Marcelandia -MT, area de lotes 5.500
m?, totalizando 44 lotes, medindo 10 x 12,50 = 125,00 m?

Il — Loteamento Porto Seguro, Estrada Cambara, Setor Industrial, Matricula n® 3693,
ficha 1F, livro 2 do Cartério do 1° Oficio de Marcelandia -MT, area de lotes 25.125,00 m?,
totalizando 201 lotes, medindo 10 x 12,50 = 125,00 m?; e
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Il = Residencial Renascer, Estrada Andira, Setor Industrial, Matriculas n°® 1042 e
1044, livro 2 do Cartério do 1° Oficio de Marcelandia -MT, area de lotes 1.680,00 m?,
totalizando 8 lotes, medindo 10 x 21 = 210,00 m2.

IV - (Matricula 597, Estrada Andira, Setor Industrial, livro 2 do Cartorio do 1° oficio
de Marcelandia-MT, area de lotes 62,500 m?, totalizando 50 lotes, medindo 10 x 12,50 =
125,00 m?).

As unidades habitacionais deverdao possuir no minimo: dois quartos, sala/cozinha,
um banheiro, estes com laje, e area de servigo externa coberta. Azulejo até o teto na area
de chuveiro do banheiro e nas paredes hidraulicas da cozinha. Piso ceramico em todo
imovel, cobertura com telha ceramica, janelas em aluminio, calgada no perimetro externo
da casa, revestimento externo em textura acrilica e interno em pintura latex.

7.2 FORMA DE EXECUCAQO DOS SERVICOS

Os empreendimentos habitacionais serdo construidos pela empresa previamente
escolhida por este chamamento e que contrate junto a Caixa Econémica Federal nos
prazos convencionados.

A selegcdo da empresa participante deste Chamamento nao implicara na sua
contratagdo pelo Agente Financeiro. A contratagdo dependera de aprovagao deste, a
depender de analises dos projetos, viabilidade comercial e atendimento as exigéncias do
Programa Minha Casa, Minha Vida, ou outro que venha a substitui-lo.

A empresa escolhida neste Chamamento Publico podera constituir Sociedade de
Propésito Especifico para a construgdo do empreendimento.

A producdo do empreendimento sera de inteira responsabilidade da vencedora,
sendo sua obrigagao arcar com todos os custos da obra, tais como: a compra dos materiais,
contratagdo da mao-de-obra e recolhimento de encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, tributarios, seguros e guarda do empreendimento.

A empresa vencedora sera responsavel pela elaboragdo de analises, estudos,
projetos, proposta e posterior implantacdo, produgdo e comercializagdao do
empreendimento habitacional.

Todos os projetos deverdo estar em conformidade com a legislacéo pertinente,
normas técnicas oficiais e regras programaticas, obedecendo sempre o que for mais
restritivo.

A empresa vencedora sera responsavel por todo o licenciamento ambiental ou sua
complementacao, devendo seguir normas e legislaces vigentes e exigéncias dos 6rgaos
competentes.

A empresa vencedora, para a producdao do empreendimento habitacional, devera
atender todas as exigéncias constantes deste procedimento para apresentacdo de
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projetos, cronograma, or¢camento/proposta comercial, entre outros documentos, e
assinatura de contrato, que sera formalizado pelo Agente Financeiro.

Os projetos de infraestrutura deverao ser precedidos de levantamentos
topograficos, sondagens e outros necessarios para sua elaboragao.

Uma vez expedido o Termo de Sele¢dao em favor da empresa vencedora do
chamamento publico, esta devera adotar as medidas necessarias para a realizagao
da pré- analise do empreendimento pela Caixa Econdmica Federal, juntado em seu
pedido os documentos minimos exigidos pela instituicao para tanto.

A nao aprovagao da Concessionaria nas analises do Agente Financeiro
implicara no cancelamento de sua seleg¢ao, independentemente de procedimento
administrativo, assegurando a Administracdo Publica a convocagdo dos
participantes remanescentes, na ordem de classificagao.

Os financiamentos realizados junto ao Agente Financeiro pela empresa vencedora,
para a producao dos empreendimentos descritos, serao realizados em instrumento proprio,
observando as regras definidas pelas linhas de crédito disponibilizadas pelo Agente
Financeiro e previstas nas normas do Programa Minha Casa, Minha Vida, vigentes a época
da contratacgéo.

Serao observadas as disposicdes legais vigentes referentes a utilizagdo do Fundo
de Garantia do Tempo de Servico e definidas para operagdes no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida.

A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO (CDRU) das areas dos
empreendimentos destinado a construgao dos empreendimentos integrara o patriménio da
CONCESSIONARIA pelo tempo necessario para concluséo e legalizagdo das unidades
habitacionais e apos esse periodo sera doado aos beneficiarios indicados.

7.3 RECURSO MATERIAL E HUMANO

Os servigos serao executados por empresa/pessoa capacitada para tal, que atenda
os requisitos minimos de aceitabilidade previsto em lei.

7.4 ADEQUAGCAO ESTRUTURAL

As unidades habitacionais deverao possuir no minimo: dois quartos, sala/cozinha, um
banheiro, estes com laje, e area de servigo externa coberta. Azulejo até o teto na area de
chuveiro do banheiro e nas paredes hidraulicas da cozinha. Piso cerdmico em todo imével,
cobertura com telha ceramica, janelas em aluminio, calgada no perimetro externo da casa,
revestimento externo em textura acrilica e interno em pintura latex.

8. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES
8.1 QUANTIDADES:
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Chamamento Publico para sele¢do de empresas do ramo da construgéo
civil para o desenvolvimento e a produgdo de empreendimentos
habitacionais em areas publicas de propriedade do municipio, na forma
da legislag@o Federal incidente no Programa Minha Casa, Minha Vida,
1 ou outro que o venha a substituir, com recursos do Fundo de Garantia 1
do Tempo de Servigo — FGTS, executados dentro do Programa SER
Familia Habitagdo — Modalidade Entrada Facilitada, instituido pela Lei
Estadual n° 11.587/2021 e regulamentado pelo Decreto Estadual n°
371/2023 e n°® 1678/2025

8.2 CALCULO PARA CHEGAR NAS QUANTIDADES

A produgao de 303 unidades habitacionais de que trata este estudo, consiste na
implantagdo de residencial, nas sequintes areas urbanas deste municipio:

| - Residencial Nova Vida, Avenida Colonizador José Bianchini, Setor Industrial,
Matricula n° 597, livro 2 do Cartorio do 1° Oficio de Marcelandia -MT, area de lotes 5.500
m?, totalizando 44 lotes, medindo 10 x 12,50 = 125,00 m?;

Il - Loteamento Porto Seguro, Estrada Cambara, Setor Industrial, Matricula n® 3693,
ficha 1F, livro 2 do Cartério do 1° Oficio de Marcelandia -MT, area de lotes 25.125,00 m?,
totalizando 201 lotes, medindo 10 x 12,50 = 125,00 m?; e

Ill — Residencial Renascer, Estrada Andira, Setor Industrial, Matriculas n° 1042 e
1044, livro 2 do Cartorio do 1° Oficio de Marcelandia -MT, area de lotes 1.680,00 m?3,
totalizando 8 lotes, medindo 10 x 21 = 210,00 m2.

IV - (Matricula 597, Estrada Andira, Setor Industrial, livro 2 do Cartério do 1° oficio
de Marcelandia-MT, area de lotes 62,500 m?, totalizando 50 lotes, medindo 10 x 12,50 =
125,00 m?).

Que serao construidos conforme a demanda e procura pelos beneficiarios
nas areas acima descritas.

9. ALTERNATIVAS/ESCOLHA E JUSTIFICATIVA DA SOLUGAO

Para viabilizar a implantacdo de empreendimento habitacional de interesse social
no Municipio, foram analisadas as seguintes alternativas:

a) Execugao direta pelo Municipio: Alternativa considerada inviavel, tendo em
vista que o Municipio nao dispde de estrutura técnica, operacional e financeira suficiente
para desenvolver, executar e gerir empreendimento habitacional de grande porte,
especialmente no que se refere a captacao de recursos do FGTS, elaboragao de projetos
técnicos especializados, aprovagao junto aos agentes financeiros e execugao das obras
dentro dos padrées exigidos pelo Programa Minha Casa, Minha Vida ou outro que o
substitua.
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b) Licitagdo tradicional para contratagao de empresa construtora: Embora
juridicamente possivel, esta modalidade nao se mostra a mais adequada, considerando
que os recursos destinados ao empreendimento sdo oriundos do FGTS e
operacionalizados por agente financeiro, exigindo que a empresa possua habilitagao
especifica e capacidade técnica para atuar diretamente no ambito dos programas
habitacionais federais e estaduais, além de assumir os riscos inerentes ao modelo de
produgao habitacional financiada.

¢) Chamamento Publico para selegdao de empresa do ramo da construgao
civil (Solugdao Escolhida): A alternativa mais adequada consiste na realizagdo de
Chamamento Publico para selecdo de empresa do ramo da construgdo civil interessada
no desenvolvimento e produgdo de empreendimento habitacional em areas publicas de
propriedade do Municipio, nos termos da legislacao federal aplicavel ao Programa Minha
Casa, Minha Vida (ou outro que o venha a substituir), com recursos do Fundo de Garantia
do Tempo de Servico — FGTS, executados no ambito do Programa SER Familia Habitagao
— Modalidade Entrada Facilitada, instituido pela Lei Estadual n® 11.587/2021 e
regulamentado pelo Decreto Estadual n® 371/2023 e n° 1.678/2025.

Essa modalidade:

. Garante ampla publicidade e isonomia entre os interessados;

s Seleciona empresa com qualificacdo técnica e capacidade econdmico-
financeira compativel com a complexidade do empreendimento;

. Permite a captagdo de recursos do FGTS junto aos agentes financeiros
competentes;

. Assegura conformidade com a legislagao federal e estadual vigente;

. Viabiliza a destinacao de areas publicas para fins habitacionais, promovendo
o interesse social,

. Reduz o impacto financeiro direto ao erario municipal, uma vez que os
recursos sdo majoritariamente provenientes de financiamento habitacional e
subsidios estaduais.

Dessa forma, o Chamamento Publico apresenta-se como a solugéo mais eficiente,
juridicamente adequada e economicamente vantajosa para atender a demanda
habitacional do Municipio, promovendo acesso a moradia digna as familias de baixa renda,
em consonancia com as politicas publicas habitacionais federal e estadual.

10. ORGAMENTO ESTIMADO/PESQUISA DE PRECOS

O empreendimento habitacional sera executado com recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servico — FGTS, no ambito de Programa Minha Casa, Minha Vida (ou outro que o venha
a substituir), observando os parametros técnicos, orgamentarios e financeiros estabelecidos nas
Portarias do Ministério das Cidades que regulamentam o programa, especialmente aquelas que
dispdem sobre valores maximos por unidade habitacional, limites de enquadramento por faixa de
renda, tipologia das unidades e custos de producgao.

No que se refere ao Programa SER Familia Habitagdo — Modalidade Entrada
Facilitada, instituido pela Lei Estadual n® 11.587/2021 e regulamentado pelo Decreto
Estadual n°® 371/2023 e n°® 1.678/2025, os valores de subsidio estadual e demais critérios
financeiros observarao os normativos especificos editados pelo Estado de Mato Grosso.
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Ressalta-se que, por se tratar de modelo de produgéao habitacional financiada com
recursos do FGTS e operacionalizada por agente financeiro credenciado, o orgamento
detalhado do empreendimento, incluindo custos diretos e indiretos, sera elaborado pela
empresa selecionada por meio do Chamamento Publico, devendo atender:

. Aos limites de valores por unidade definidos nas Portarias vigentes do
Programa Minha Casa, Minha Vida;

. As diretrizes técnicas da Caixa Econémica Federal (ou agente financeiro
competente);

. Aos parametros de custo de referéncia, tais como SINAPI ou outro sistema
oficial aplicavel;

. A legislacdo Federal e Estadual pertinente.

Assim, ndao se aplica a metodologia tradicional de pesquisa de pregos com
multiplas cotagbes pelo Municipio, uma vez que o valor final do empreendimento sera
condicionado aos limites e critérios previamente fixados pelos normativos do programa
habitacional, sendo posteriormente analisado e aprovado pelo agente financeiro
responsavel.

11. DESCRIGAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA

A solugao escolhida consiste na realizagdo de Chamamento Publico para selegéao
de empresa do ramo da construcdo civil interessada no desenvolvimento e produgao de
empreendimento habitacional de interesse social em areas publicas de propriedade do
Municipio.

A empresa selecionada sera responsavel pela elaboragao dos projetos técnicos,
aprovacao junto aos érgaos competentes, captagao de recursos junto ao agente financeiro
autorizado a operar com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS,
bem como pela execucédo integral das obras, em conformidade com as diretrizes do
Programa Minha Casa, Minha Vida (ou outro que o venha a substitui-lo) e do Programa
SER Familia Habitagdo — Modalidade Entrada Facilitada, instituido pela Lei Estadual n°
11.587/2021 e regulamentado pelos Decretos Estaduais n® 371/2023 e n° 1.678/2025.

O Municipio participara com a disponibilizagao da area publica devidamente
regularizada e apta a implantagdo do empreendimento, além do apoio institucional
necessario para viabilizagdo do projeto, observando a legislagao urbanistica, ambiental e
habitacional vigente.

A solucdo adotada permite a conjugag¢do de esforgcos entre Municipio, Estado,
Unido, agente financeiro e iniciativa privada, assegurando a implementagao de politica
publica habitacional de forma eficiente, com menor impacto financeiro direto ao erario
municipal e maior celeridade na entrega de unidades habitacionais as familias
beneficiarias.
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12. ESTRATEGIA DA CONTRATACAO

A contratacdo sera realizada por meio de Chamamento Publico, com ampla
divulgacao, visando a selecao de empresa do ramo da construgao civil apta a desenvolver
e executar empreendimento habitacional de interesse social em area publica municipal,
observadas as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida (ou outro que o substitua)
e do Programa SER Familia Habitagdo — Modalidade Entrada Facilitada.

A empresa selecionada sera responsavel pela elaboragao dos projetos, aprovacgéao
nos orgaos competentes, captacao de recursos junto ao agente financeiro operador do
FGTS e execucao integral das obras, conforme normas técnicas e legais aplicaveis.

12.1 PARCELAMENTO DO OBJETO

Nao se aplica o parcelamento do objeto.

O empreendimento habitacional constitui objeto indivisivel, técnica e
economicamente integrado, cuja execugdo demanda responsabilidade duUnica e
centralizada, a fim de garantir padronizagdo construtiva, compatibilidade entre projetos,
cumprimento de cronograma fisico-financeiro e adequada operacionalizagédo junto ao
agente financeiro.

O parcelamento poderia comprometer a viabilidade técnica do empreendimento,
gerar conflitos de responsabilidade e dificultar a aprovagéo e liberagdo de recursos no
ambito do FGTS.

12.2 DA COTA EXCLUSIVA / PARCELAMENTO DO OBJETO PARA ME e EPP.

Nao se aplica a reserva de cota exclusiva para Microempresas (ME) e Empresas
de Pequeno Porte (EPP).

O objeto envolve empreendimento habitacional de significativa complexidade
técnica, exigindo capacidade operacional, qualificacao técnica especifica em programas
habitacionais financiados com recursos do FGTS e capacidade econdmico-financeira
compativel com a execugao integral das obras.

A eventual limitacdo a participacéo exclusiva de ME ou EPP poderia comprometer
a competitividade e a adequada execuc¢ao do objeto, razao pela qual a sele¢gao observara
critérios técnicos compativeis com a natureza do empreendimento, nos termos da
legislagéo vigente.

12.3 MODALIDADE, TIPO DA LICITACAO E JUSTIFICATIVA PARA
CONTRATAGAO

A modalidade adotada sera Chamamento Publico, por se tratar de procedimento
adequado a selecdo de empresa interessada em desenvolver empreendimento
habitacional em area publica municipal, com recursos oriundos do FGTS e subsidios
estaduais.
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Ndo se trata de contratacido tradicional de obra custeada integralmente com
recursos municipais, mas de selecdo de parceiro da iniciativa privada para estruturar,
aprovar e executar empreendimento habitacional no dmbito de programas federais e
estaduais.

A escolha do Chamamento Publico garante:

. Ampla publicidade e transparéncia;

. Isonomia entre os interessados;

Selecao de empresa com qualificacao técnica especifica;

. Conformidade com a legislacéo federal e estadual aplicavel;

. Seguranca juridica ao Municipio.

A contratagdo justifica-se pela necessidade de promover politica publica
habitacional, reduzir o déficit de moradia no Municipio e possibilitar acesso a habitagao
digna as familias de baixa renda, com menor impacto financeiro direto ao erario municipal.

12.4 EQUIPE DE GESTAO DA CONTRATAGAO

Membro: Cristiane Bulgarelli Padovani.

CPF: 493.072.319-15

Cargo: Secretaria de Desenvolvimento Social, Habitagdo, Cultura e Economia
Criativa - SEDES.

Lotacdo: Secretaria de Desenvolvimento Social, Habitagcdo, Cultura e Economia
Criativa - SEDES

Membro: Gislaine Prudenciano da Silva Moraes

CPF: 028.242.661-20

Cargo: Secretaria Planejamento e Projetos

Lotagdo: Secretaria Municipal de Planejamento e Projetos

Marcelandia/MT, 11 de fevereiro de 2026.

Assinado de forma digital por

CRISTIANE BULGARELLI ' cRISTIANE BULGARELLI

PADOVANI:49307231915 PAROVAN49307231915
‘ Dados: 2026.02.11 10:23:52 -04'00'

Cristiane Bulgarelli Padovani
Secretaria da SEDES

Portaria n° 006/2021
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